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Ai sensi di quanto disposto dall’art. 2, co 3 della Legge 431/98 ¢ del Decreto del Ministero delle

Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017, di concerto con il Ministero delle Finanze, su

richiesta del Sindaco del Comune di Pace del Mela, si stipula il seguente accordo tra :

Le Organizzazioni dei Proprietari

L'U.P.P.I. (Unione Piccoli Proprietari Immobiliari), con sede in Messina Via T. Cannizzaro n°
134, in persona del Presidente Provinciale Avv. Antonio Correnti, nato a Milano il 16/11/1974;
L’A.S.P.P.I. (Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Immobiliari) con sede in Messina Via
Buganza Isol. 49 Int. 12, in persona del presidente Avv. Pietro Ruggeri, nato a Messina il
06/11/1974; L’A.P.P.C. Messina (Associazione Piccoli Proprietari Case), con sede Provinciale in
Messina, Via Calabria n° 36, in persona del presidente Avv. Claudio Vallone, nato a Messina il
9/10/1980. La CONFAPPI MESSINA (Confederazione Piccola Proprietd Immobiliare) con sede
Provinciale in Messina Via Del Mille n. 8§/Bis, in persona del Presidente Provinciale Avv. Pietro
Stefanizzi, nato a Messina il 27/09/1968,;

¢ le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini

Il S.U.N.LA. (Sindacato Unitario Nazionale ed Inquilini), Federazione Regionale , con sede in
Catania Via Reclusorio del Lume n°® 29, in persona della Segretaria generale del SUNIA Sig.ra
Giuseppa Milazzo, la quale delega per la firma del presente accordo il sig. Calogero Cannarozzo,
nato a Palermo il 27/12/1940; L’U.N.LA.T. (Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio)
della provincia di Messina, con sede in Messina Viale San Martino n° 146, in persona del
Segretario Provinciale sig. Giuseppe Lo Tronto, nato a Milazzo il 10/08/1947; L*A.N.LA.
(Associazione Nazionale Inquilini € Assegnatari) con sede in Messina Via della Zecca n® 81, in
persona del segretario Provinciale sig. Giuseppe La Marca, nato a Messina il 14/09/1942;
L’UNIONE INQUILINI, con sede in Messina, V.le S. Martino n° 261 ¢/o CUB, in persona del

segretario sig. Sposito Giammarco, nato a Messina il 05/01/1990;
"
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ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI PACE DEL MELA IN ATTUAZIONE
DELLA LEGGE 9/12/1998 N° 431 E DEL DECRETO DEL MINISTERO DELLE
INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI DEL 16 GENNAIO 2017

Al sensi di quanto disposto dall’art. 2, co 3 della Legge 431/98 e del Decreto del Ministero delle
Infrastrutture ¢ dei Trasporti del 16 gennaio 2017, di concerto con il Ministere delle Finanze, su

richiesta del Sindaco del Comune di Pace del Mela. si stipula il seguente accordo tra :

Le Organizzazioni dei Proprietari

L'U.P.P.I. (Unione Piccoli Proprietari Immobiliari), con sede in Messina Via T. Cannizzaro n®
134, in persona del Presidente Provinciale Avv. Antonio Correnti, nato a Milano il 16/11/1974;
L’A.S.P.P.I. (Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Immobiliari) con sede in Messina Via
Buganza Isol. 49 Int. 12, in persona del presidente Avv. Pietro Ruggeri, nato a Messina il
06/11/1974; L'A.P.P.C. Messina (Associazione Piccoli Proprictari Case), con sede Provinciale in
Messina, Via Calabria n® 36, in persona del presidente Avv. Claudio Vallone, nato a. Messina il
9/10/1980. La CONFAPPI MESSINA (Confederazione Piccola Proprietd Immobiliare) con sede
Provinciale in Messina Via Dei Mille n. 89/Bis, in persona del Presidente Provinciale Avv. Pietro

Stefanizzi, nato a Messina il 27/09/1968;
¢ le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini

It S.U.N.LA. (Sindacato Unitario Nazionale ed Inquilini), Federazione Regionale , con sede in
Catania Via Reclusorio del Lume n° 29, in persona della Segretaria generale def SUNIA Sig.ra
Giuseppa Milazzo, la quale delega per la firma del presente accordo il sig. Calogero Cannarozzo,
nato a Palermo il 27/12/1940; L’U.N.LLA.T. (Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio)
della provincia di Messina, con sede in Messina Viale San Martino n® 146, in persona del
Segretario Provinciale sig. Giuseppe Lo Tronto, nato a Milazzo il 10/08/1947; L*A.N.LA.
(Associazione Nazionale Inquilini e Assegnatari) con sede in Messina Via della Zecca n® §1, in
persona del segretario Provinciale sig. Giuseppe La Marca, nato a Messina il 14/09/1942,
L’UNIONE INQUILINI, con sede in Messina, V.le S. Martino n® 261 ¢/o CUB, in persona del

segretario sig. Sposito Giammarco, nato a Messina il 05/01/1990;
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Art. |

Il presente accordo ha valore per tutto il territorio del Comune di Pace del Mela (Me), suddivise in

2 (due) microzoné, approvate con delibera n® 9 del 27/02/1999:;
Art. 2

I valori d’oscillazione dei canoni di locazione per ogni unita immobiliare d’ogni zona omogenea di

cui all’articolo 1 sono quelli previsti nell’ Allegato “A”;
Art. 3

Il canone di locazione d’ogni singola unitd immobiliare sita nel territorio Comunale, & determinato
tenendo conto delle dotazioni dell’immobile secondo 1’allegata tabella “B” suddivisa in sette fasce :
A, B, C, D, L F, G; 'ultima fascia, indicata come “H”, potrd essere utilizzata sul calcolo del

canone.

L’aumento della percentuale prevista per singola fascia di oscillazione indicata nel presente accordo
non potra, in ogni caso, superare il limite massimo indicato nella Tabella “A”, allegata al presente

accordo.

In tal caso, cioé nel caso in cui il calcolo del canone, determinato secondo 1 criteri di calcolo del
presente accordo, superi la fascia massima della microzona di appartenenza, dovra essere

ridimensionato al limite massimo.
Art. 4

La superficie da considerare per il computo del canone di locazione & determinata applicando i

criteri stabiliti nell’ Allegato “C”, con una tolleranza del 5% (Cinque per cento) in pil 0 in meno;
Art. S

Per alloggio : Costruito dopo I’anno 1985 o completamente ristrutturato ai sensi dell’art. 3 1, lettera
D Legge 457/78 o successive normative in merito (Ristrutt. Casa), il canone di locazione cosi come
determinato con ['applicazione dei criteri di valutazione sopraindicati potra aumentare ulteriormente

del 15%, calcolato sul canone finale.

Per alloggio : costruito dopo 'anno 2005 : Il canone di locazione cosi come determinato con

["applicazione del criteri di valutazione sopraindicati potra aumentare del 15%.
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Per alloggio : ristrutturato parzialmente dopo I’anno 2009; il canone di locazione determinato con
I'applicazione dei criteri di valutazione sopraindicati potra aumentare del 15% calcolato sul canone

finale;

Fermo restando I'art. 3 co 3 del presente accordo, si specifica che il canone, nel caso in cui
I'immobile sia sprovvisto di qualsiasi tipo di riscaldamento (autonomo o centralizzato), non potra
raggiungere il limite massimo previsto dalla microzona di appartenenza, infatti, nel caso in cui si

raggiunga il limite massimo previsto dall’allegato “A”, tale canone verra decurtato del 5 %.

Art. 5 Bis

In relazione alla rendita catastale di ogni immobile, il canone di locazione sara determinato con
'applicazione dei criteri di valutazione indicati al punto “H” del sopra citato allegato “B”, € poira

aumentare fino al 20 % calcolato sul canone finale.
Art. 6

[ contratti avranno durata non inferiore a tre anni come previsto dall’art. 2 co 5 della Legge n°
431/98;

Art. 6 Bis
INCREMENTO DEL CANONE RISPETTO ALLA MAGGIOR DURATA

E’ prevista la stipula di contratti di durata superiore ad anni tre, riguardo il primo periodo che potra
essere prolungato sino ad un massimo di anni sei. Ogni anno in pit {ovvero per i casi 442, 512,
6+2) potra applicarsi un incremento del 5% per ogni anno aggiunto al primo periodo, calcolato sul

canone annuale (Es : € 4.000,00* 5%= € 200,00 : 12 {mesi) = € 16,66;
Art. 6 Ter

Al sensi dell’art 2, co 4, della Legge 9/12/1998 n® 431 per promuovere la realizzazione dell’accordo
focale il Comune ha la facolta di deliberare aliquote delle imposte ¢/o tasse che graveranno sugli
immobili e, conseguentemente sui proprietari, in misura pit favorevole per i proprictari che, in
regime convenzionato, concederanno in locazione per abitazione principale immobili alle

condizioni definite dalf’accordo locale stesso.




Il Comune di Pace del Mela, potra stabilire ulteriormente, di applicare delle aliquote pil agevolate,
rispetto a quelle previste ed indicate al punto precedente per i proprietari e/o inquilini che
sceglieranno lo smaltimento dei rifiuti con il metodo differenziato utilizzando la tipologia di

contratto di cui al presente accordo (allegare autocertificazione e/o documentazione richiesta).

~

Al sensi degli art. 2 co 3 e art 5 della Legge 431/98 le parti private, per stipulare i contratti di
focazione ivi previsti, dovranno utilizzare esclusivamente i metodi di calcolo del canone illustrati

nel presente accordo, oltreché esclusivamente la modulistica contrattuale stabilita e qui allegata.

Considerato che I’Ufficio Tributi del Comune di appartenenza per concedere la riduzione delle
imposte e/ tasse gravanti sugli immobili, potra richiedere copia del contratto per la verifica del
calcolo efo [attestazione di conformitd dei sindacati firmatari dell’accordo ai sensi dell’art. |

comma 8 decreto ministeriale 16.1.2017;
Art. 7

e Organizzazioni della proprieta edilizia e degli inquilini, firmatarie del presente accordo,
adottano, secondo quanto previsto dall’art. 6 del Decreto Ministeriale del 16/01/2017, una
Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale del canone disciplinata da
apposito regolamento inserito all’ allegato “E” del suddetto D.M, gia definito nella Convenzione del
25 Ottobre 2016 “Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale”. Per ogni
controversia che dovesse insorgere tra le parti, in relazione ai contratti di locazione di cui agli art. 1,
2 e 3 del D.M. del 16/01/2017, escluse quelle fondate sulla morosita del conduttore, nonché in
ordine all’esatta applicazione del presente “Accordo Territoriale”, ciascuna parte potra adire la
Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale, formata da due componenti
scelti fra le appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell’accordo sulla base delle
designazioni rispettivamente del locatore e del conduttore, e da un terzo che svolgera funzioni di
Presidente sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra designati ove gli stessi, di
comune accordo, ritengono nominarlo. In caso di variazione dell’imposizione fiscale gravante
sull’unita jmmobiliare locata, in pitl 0 in meno rispetto a quella in atto al momento della stipula del
contratto, la parte interessata pud adire la Commissione di cui al presente articolo, la quale

determina, nel termine perentorio di novanta giorni, il nuovo canone da corrispondere;
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In conformita all’ art. 1 comma & del D.M. 16.1.2017 al presente accordo viene allegato il fac
simile (AlLI) di attestazione del contratto non assistito che verra utilizzato dalle associazioni per la

attestazione di conformita dei contratti non assistiti,

Le parti contraenti del contratto non assistito, dovranno fornire ai sindacati la documentazione
necessaria per la verifica e la rispondenza della conformita del canone relativo all’immobile oggetto
del contralto o in alternativa dichiarazione sostitutiva delle caratteristiche dell’immobile di cui si

chiede Uattestazione di conformita del contratto.
Art. 8

In materia d’oneri accessori le parti faranno riferimento allegato “G”. Resta comunque inteso, che
per quanto non espressamente previsto, si fa riferimento agli art. 9-10 della legge 392/78 ed alle

norme del Codice Civile;

Art. 9
Contratti agevolati
(Art, 2 comma 3 Legge 431/98 ¢ D.M. 16/01/17)

Il tipo di contratto art. 2 comma 3 & definito sulla base del modello allegato “A™ al D.M.
16/01/2017. I canone sara determinato applicando le modalita di cui ai precedenti artt. 1, 2, 3, 4, 5,
5 bise 6 bis del presente accordo ¢ potra essere aggiornato annualmente in misura pari al 75% della
variazione accertata dall’l.S. T.A.T. dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie d’impiegati ed
operai relativi ’anno precedente, sempreché sia compatibile con il regime fiscale scelto dal

locatore.

In tali tipologie di contratto, la manutenzione ordinaria e straordinaria degli elettrodomestici, se
presenti all’ interno dell’immobile locato, potra essere posta a carico esclusivo del conduttore/ri che

lo/1i utilizzano.

POSSIBILITA’ DEROGATORIA - [l livello minimo del canone suddiviso per microzone ed in
relazione agli incrementi cosi come riportati nel presente accordo e di cui agli articoli precedenti,
pud essere ecccezionalmente ridotto su iniziativa del locatore in presenza di situazioni
obbiettivamente particolari per motivi umanitari, familiari, nei confronti di parenti ed affimi sino al

secondo grado od altri motivi di specifica rilevanza bisognosi di tutela. In tal caso ¢ necessaria

apposita approvazione delle Parti, ai sensi dell’art, 1341 del C.C. %/7,4/
/( L {\/
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Contratti transitori ordinari

(Art. 5 comma 1 Legge 431/98 e D.M. 16/01/17)

A) Il tipo di contratto di locazione ad uso abitativo di natura transitoria, avente durata da uno a

diciotto mesi, ¢ definito sulla base del modulo allegato “B” al D.M. 16/01/2017.
La qualificazione dell’esigenza del locatore o del conduttore che giustifica la transitoricta

del contratto, & individuata nel seguente modo :

PERIL LOCATORE :

Quando il proprietarioc ha necessita di adibire, entro 12 mesi 'immobile ad abitazione

propria dei figli, del coniuge, dei genitori o dei parenti entro il secondo grado per i motivi :

Trasferimento temporaneo della sede di lavoro o di studio;

Matrimonio o inizio di una convivenza di fatto o raggiunta la maggiore eta ed autonomia
economica, lascino Pabitazione della famiglia d’origine;

Per motivi di salute o per necessita di assistenza a parenti entro il secondo grado;

Rilascio deli’ immobile detenute in locazione;

Trasferimento od inizio di attivita artigianale o professionale;

Separazione personale;

Divorzio o cause equiparate;

Se persona giuridica (Societa, ente pubblico, ente con finalita pubblica, sociale, di attivita
cooperativistica, mutualistica, assistenziale e culturale) dall’esigenza di destinare [’immobile
all’esercizio delle attivita dirette a perseguire le proprie finalita;

Rientro dall’estero;

Attesa di concessione edilizia o autorizzazione da parte del comune per la ristrutturazione,
demolizione dell’immobile o ampliamento con alloggio;

Attesa di autorizzazione del comune per il rischio cambio di destinazione d’uso
dell’ immobile;

Attesa della stipula di un contratto definitivo di vendita, con preliminare gid stipulato € data
della stipula definitiva entro 24 mesi;

Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata,




PER L’INQUILINO :

Quando I’inquilino ha necessita di un contratto transitorio a causa di :

- Trasferimento temporaneo della sede di lavoro, riferito anche ad una attivita di formazione
ed avviamento professionale, sebbene non remunerato da contratto di lavoro a termine o a
tempo determinato in un Comune diverso da quello di residenza;

- Assegnazione d’alloggio d’edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso privati di un
alloggio che si rende disponibile entro 18 mesi, attestato con compromesso;

- Trasferimento temporaneo a Pace del Mela (ME) per motivi documentati di salute del
conduttore o dei propri familiari;

- Vicinanza momentanea a parenti bisognosi purché abbia la residenza in altro alloggio della
stessa cittd per tutta la durata del contratto transitorio;

- Uso seconda casa con permanenza della residenza nelia prima casa nello stesso comune;

B) E’ data facolta al conduttore di recedere anticipatamente dal contratto, per gravi motivi, con

preavviso di mesi tre con lettera A/R;

C) Il canone di locazione & determinato con i criteri di cui agliartt. 1, 2, 3, 4, 5, 5 bis e 6 bis del

presente accordo;

D) In tali tipologie di contratto, la manutenzione ordinaria e straordinaria degli elettrodomestici,
se presenti all’ interno dell’immobile locato, potra essere posta a carico esclusivo del

conduttore/ti che lo/l utilizzano.

Art. 11

Contratti transitori per studenti universitari

(Art. 5 comma 2 e 3 Legge 431/98 ¢ D.M. 16/01/17)

A) I canone di locazione dovra essere stabilito applicando le modalita di cui ai precedenti artt.

1,2,3,4,5, 5 bis e 6 bis per ia determingzione del valore effettivo;

g —




Letto confermato e sottoscritto

Messina, i 10/03/2018

Per le Organizzazioni della Proprieta
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58123 Massina [ME) Via Buganza isolato 49 int.12

NAP.P.C. La CONFAPPI
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u P Sede Provinciale di Messina

- [ Via Dei Mille n, 89/Bis

B e

Per le Organizzazioni degli Inquilini

I Pnasldan
Geomn. Giusoppe Lo Tramo

Tel. 080 2407 784 m\ 66:233:2@3951
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